Escrow Sozlesmesinin Esya Hukuku Ac¢isindan Incelenmesi

Examination of the Escrow Agreement in Terms of Property Law

Sinan USTA"

Oz

Escrow sozlesmesi, bir temel sozlesmeye iliskin borglarin teminat altina alinmasi amactyla, bu sézlesme
ile ilgili tagmirlarin veya maddi degeri olan diger haklarin, sdzlesmeye gore tiglincii kisi konumunda olan tarafsiz
ve yansiz bir escrow aracisi tarafindan, sdzlesmede belirlenen kosullar ger¢eklesinceye kadar muhafaza edilmesi
ile olusur. Kosullarin gergeklesmesi ile escrow aracist kendisine teslim edilen escrow konusunu sézlesmenin
taraflarindan birine geri vermeyi iistlenmektedir. Boylece temel sozlesmede yer alan edimlerin teminat altina

alinmasi saglanmaya caligilmaktadir.

Escrow sozlesmesinin esya hukuku yonii ¢alismamizin esas konusunu teskil etmektedir. Bu kapsamda ilk
olarak escrow sozlesmesinin Ozelliklerine iliskin genel konular iizerinde durulmustur. Bir escrow iliskisi
kuruldugunda, esya hukuku agisindan ¢esitli hukuki sonuglar ortaya ¢ikabilir. Asagida, ayrintili olarak ele alindig1
iizere escrow konusunun kimi durumlarda zilyetliginin ve kimi durumlarda ise miilkiyetinin devri s6z konusu
olur. Tiim escrow sozlesmeleri, escrow konusu nesne iizerindeki tasarruf yetkisinin borgludan nitelikli zilyetlik
seklinde escrow aracisina devredilmesiyle karakterize edilirken, yalnizca istisnai nitelikteki belirli escrow
iligkilerinde tasarruf yetkisi miilkiyetin devrini de igerir. Bu kapsamda, miilkiyetin escrow aracisina devredildigi

escrow iliskileri ile miilkiyet devri olmayan escrow iliskileri ¢alismada ayr1 ayr1 ele alimmustir.
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Abstract

Escrow agreement is an agreement used as a form of security where one or more parties in a transaction
place or deposit something, usually property or other assets, with a neutral, disinterested third party until some
specific conditions occurrence. With the occurence of the conditions, the escrow agent undertakes to return the
property, which has been delivered to him, to one of the parties of the contract. Thus, it is aimed to ensure that the

obligations in the main contract are secured.

The property law aspect of the escrow agreement constitutes the main subject of our study. In this context,
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firstly, general issues regarding the characteristics of the escrow agreement were examined. All escrow
relationships are characterized by the fact that the power of disposal over the collateral object in the form of
qualified possession is withdrawn from the debtor, while only in certain escrow relationships does the withdrawn
power of disposal also include ownership. In this sense, the following analysis will treat escrow relationships with

transfer of ownership to the escrow agent and those without transfer of ownership separately.
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GIRIS

Gilinlimiizde bir¢ok hukuki iliskide edimlerin ifasinin teminat altina alinmasi ve taraflar
arasindaki gliven unsurunun artirilmasi amaglartyla escrow sozlesmesi akdedilmektedir.

Teknolojik gelismelerle birlikte, iilkemizde ve diger hukuk sistemlerinde escrow szlesmesinin

uygulama alan1 genigslemeye devam etmektedir.

Escrow sozlesmesinin akdedilmesi ile bir temel iliski cer¢evesindeki taraflarin ifa
yiikiimliiliikklerinin teminat altina alinmas1 amaglanmaktadir. Escrow isleminde temel iligkinin
taraflar1 disinda {iglincli bir kisi taraf olarak escrow aracist bulunmaktadir. Temel iligkinin
taraflarinin, bu hukuki iliski kapsamindaki edim yiikiimliiliiklerinin teminat altma alinmasi i¢in
escrow sOzlesmesi ile belirlenen ve escrow konusu olarak adlandirilan para, kiymetli evrak,
kaynak kod (source code) gibi seyleri tevdi etmekle yiikiimlii oldugu escrow sdzlesmesinde
kararlastirilmaktadir. Escrow aracisi, kendisine teslim edilen escrow konusunu soézlesmede
belirlenen kosullar yerine getirilinceye kadar muhafaza etmeye devam etmekle yilikiimliidiir.
Escrow sozlesmesinde belirlenen kosullar ise genellikle temel sozlesmede kararlastirilan
yiikiimliilikklerin geregi gibi ifa edilmemesi durumuna yoneliktir. Escrow konusunun escrow
aracisina teslim edilmesiyle temel sozlesme taraflarinin escrow konusu iizerindeki tasarruf
yetkisi kisitlanir; sozlesmede belirlenen kosullarin gergeklesip gergeklesmemesine gore escrow
aracist escrow konusunu temel sozlesme (temel islem) taraflarindan birisine iade etmekle
yikiimlii kilinmaktadir. Belirtilen mekanizmaya dayali olarak borcun ifas1 konusunda teminat

saglanmaya calisilmaktadir.

Calismamizda ilk olarak escrow sozlesmesine iligkin genel agiklamalar yapilmistir. Genis
bir uygulama alani bulunan escrow sdzlesmesinde, escrow aracisina tevdi edilen escrow
konusunun zilyetlik ve miilkiyet durumu, s6z konusu sey iizerinde ileri siiriilebilecek haklara
dayali olarak teminat amacini tehlikeye sokabilir. Escrow sozlesmesinin tiim ozelliklerinin

ayrmtili olarak incelenmesi bu ¢aligmanin kapsamini olduke¢a asacagindan, s6zlesmeye iligkin
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genel agiklamalarin ardindan ¢alismamizda temel olarak, teminat amact agisindan oldukca

onemli nitelikte bulunan escrow sdzlesmesinin esya hukuku yonleri incelenmistir.

Escrow sozlesmesi kuruldugunda, esya hukuku acisindan ¢esitli hukuki sonuglar ortaya
¢ikabilir. Ozellikle taraflardan birinin iflas etmesi, escrow konusu iizerinde escrow aracisi
tarafindan yetkisiz olarak tasarrufta bulunulmasi, escrow konusu iizerinde {i¢iincii bir kisinin
ayni hak iddias1 gibi durumlarda escrow konusu {izerindeki miilkiyet ve zilyetlik durumu gibi
hususlar 6nem kazanmaktadir. Escrow sozlesmelerinin g¢ogunda escrow konusunun
miilkiyetinin devri s6z konusu olmayip nitelikli zilyetlik seklinde borglunun tasarruf yetkisinin
kisitlanmasi ile teminat amacinin saglanmasi s6z konusuyken, uygulamada miilkiyet devrinin
kararlastirildig1 s6zlesmelere de rastlanilmaktadir. Bu nedenle escrow sdzlesmesinin esya
hukuku yonlerine iligskin kesin ve baglayict bir agiklama yapmak miimkiin degildir; zira bu
hususlarin her bir escrow s6zlesmesinde temel islemle baglantili olarak ayr1 ayr1 analiz edilmesi
gerekmektedir. Uygulamada yer alan escrow sdzlesmelerinin ¢cogunlugu, esya hukuku yonleri
dikkate alinmadan hazirlandig1 i¢in, diizenleme bulunmayan hallerde somut olayin 6zelliklerine

gore uygulanacak kurallar belirlenmelidir.

Calismamizda, escrow soOzlesmesinde escrow konusu iizerinde zilyetlik ve miilkiyet
durumuna bagli olarak ortaya ¢ikabilecek hukuki sorunlara odaklanilmistir. Uygulamada
akdedilen escrow sozlesmeleri géz oniinde bulundurularak, escrow konusunun miilkiyetinin
devredilip devredilmedigi kriteri dikkate alinarak sdzlesmenin devamui sirasinda ve escrow
konusunun iadesi durumunda zilyetlik ve miilkiyet durumlar1 ayr1 basliklar halinde

incelenmistir.
I. ESCROW SOZLESMESI HAKKINDA TEMEL BiLGILER

Kokeni Anglo-Sakson hukuk sistemine dayanan' escrow sozlesmesinin esya hukuku
yoniine deginmeden dnce sozlesmenin diger sozlesmelerden ayirt edilmesine yonelik olarak
sOzlesmenin tanimi, hukuki niteligi, 6zellikleri, unsurlar1 ve tiirleri gibi temel konularda bu

baslik altinda bilgi verilmistir.
A. Escrow Sozlesmesinin Tanimi ve Hukuki Niteligi

Escrow sozlesmesinin tanimina, gerek 818 Sayili Bor¢lar Kanunu gerekse de 6098 Sayili

Ismail Kirca, ‘Escrow Sézlesmesi’, 1997 19(1), Banka ve Ticaret Hukuku Dergisi 45, 59; Sinan Usta, Escrow
Sozlegmesi (Yetkin Yaymevi 2024) 21; Ingraham Andrew William, ‘Escrow Agreements Elements of an
Escrow’ (1953) 8(1) University of Miami Law Review 75, 75; Serafettin Ekici, Escrow Sozlesmesi (Adalet
Yayinevi 2019) 16 vd.
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Tiirk Borg¢lar Kanununda yer verilmemistir. Hukukumuzda herhangi bir 6zel kanun veya ilgili
mevzuatta bu kavramm tanimi yapilmamustir. Ulkemizdeki durumun aksine kimi iilkelerde
mevzuatta escrow sozlesmesinin tanimnin ve 6zelliklerinin diizenlendigi goriilmektedir?.

Escrow sdzlesmesi ile alakali doktrinde bir¢ok tanim dnerisine yer verilmistir>.

Doktrinde Gerster’e gore?; escrow sdzlesmesi, bir temel islemin taraflarinca bir esyanin
teminat amaciyla, {i¢iincii bir kisi tarafindan muhafaza edilmesinin kararlastirildigi hukuki

islemlere iliskin s6zlesme olarak tanimlanabilir.

Doktrinde Eisenhut ise escrow sdzlesmesini, sozlesmenin bir tarafinda temel islemin
borg¢lusu ile (cogu islemde alacakli da taraf olur), s6zlesmenin diger tarafinda tarafsiz ve temel
isleme gore iiciincii kisi konumunda olan escrow aracisi® arasinda kurulan, temel islemde
belirlenen amaglarm yerine getirilmesini saglamak amaciyla, bir tagmirin escrow aracisina

devredildigi hukuki iliski, seklinde tanimlamistir®.

Doktrindeki tanimlar dikkate alinarak, taraflar arasinda daha dnceden yapilmis olan bir
temel s6zlesmedeki borglarin ifasini teminat altina almak amaciyla, ifaya konu olan esya veya
malvarlig1 degerlerinin (belge, cd, taginir gibi), sdzlesmeye taraf olmayan, tarafsiz ve giivenilir
ticlincii bir kigiye devredilerek, ti¢iincii kisinin s6zlesmede belirlenen sartin veya belli durumun
gerceklesmesine kadar ifa konusu seyi (escrow konusunu) muhafaza etmesini, boylelikle
taraflarin  bunlar {izerinde tasarrufta bulunmalar1 engellenerek ifaya iliskin teminat

olusturmasinm amaglanildig1 sdzlesme, olarak tanimlanabilir”.

2 Bkz. California Financial Code Section 17003,
https://leginfo.legislature.ca.gov/faces/codes_displaySection.xhtml?sectionNum=17003.&lawCode=FIN
Erisim Tarihi 10 Kasim 2024.

Bkz. Stefan Gerster, Das Escrow Agreement als Obligationenrechtlicher Vertrag (Schulthess Polygraphischer
Verlag 1991) 5; Ayse Dilsad Keskin, ‘Kaynak Kod (Source Code) Escrow Sozlesmesi’ (2012) 0(10) Tiirkiye
Adalet Akademisi Dergisi 95, 96; Usta (n 1) 22 vd. Calismanmn kapsaminin genislememesi adina bu
tanimlardan yalnizca birkagma ¢alismamizda yer verilmistir.

4 Gerster (n 3) 4.

Doktrinde yazilan eserlerde escrow konusunu muhafaza eden iiglin kisi i¢in “escrow tutan, escrow ajansi,
escrow aracist, escrow miidiirii gibi” ifadeler kullanilmistir. Ancak ¢alismamizda “escrow aracisi” ifadesi tercih
edilmistir (Karen Lee Jacobsen, ‘California Escrow Agents: A Duty to Disclose Known Fraud?’ (1986) 17(1)
Pasific Law Journal 309, 312; Henry Campbell Black, Black’s Law Dictionary (10th Edition, Thomson Reuters
2014) 662; William (n 1) 78; Ekici (n 1) 41).

¢ Stefan Eisenhunt, Escrow-Verhdltnisse (Helbing Lichtenhahn Verlag 2009) 13.

Bkz. Kurt Blickenstrofer, ‘Der Sourcecode-Escrow’in Felix Thomann and Georg Rauber (eds) Softtwareschutz
(Stampfli 1998) 217; Matthias Kuster, ‘Das Escrow Agreement im Bankgeschift am Beispiel des Verkaufs
nicht kotierter Aktien’ (1996) SZW, 68; Prozesky Kuschke, ‘Depositum and Escrow: Their Current
Application in Computer Source Code in South African Law’ (2003) 36(1) De Jure, 278, 281-282; Halil Berk
Erdogan, ‘Escrow Sozlesmeleri’ (2022) 17(186), Terazi Hukuk Dergisi 36, 38; Usta (n 1) 24; Ekici (n 1) 22;
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Escrow sozlesmesi temel sdzlesmedeki edimlerin ifas1 konusunda teminat olusturulmasi
amaciyla akdedilmektedir. Escrow aracisina teslim edilen escrow konusu iizerindeki tasarruf
yetkisi, temel so6zlesmenin taraflarinin ortak iradesine dayali olarak belirledikleri bir sart
gerceklesinceye kadar sozlesmeye taraf olmayan, giivenilir ve tarafsiz {i¢iincii bir kisiye

(escrow aracist) birakilmaktadur?®,
B. Escrow Sozlesmesinin Ozellikleri

Escrow sozlesmesinin ozelliklerine ve unsurlarina, Tiirk Borglar Kanunu veya herhangi
bir 6zel mevzuatta yer verilmedigi icin bu sodzlesme, sozlesme Ozgiirliigii kapsaminda
olusturulan isimsiz soézlesmeler siniflandirmasi kapsamimda oldugu degerlendirilmektedir®.
Isimsiz sdzlesmelerden olan escrow sézlesmesi, hukuki niteligi ve 6zelliklerinden dolay: bazi
sozlesmelerle (genel saklama sdzlesmesi, giivenilir kisiye birakma sozlesmesi, vekalet
s6zlesmesi gibi) benzerlik gostermektedir'®. Escrow aracisy, taraflardan birinin veya her ikisinin
verecegi iicret karsiliginda, genel saklama sdzlesmesinin unsuru olan saklama edimini, vekalet
sOzlesmesinin unsuru olan is gorme edimlerini ve yine sozlesmede kararlastirilan farkl
sozlesmelere ait diger edimleri iistleniyorsa olusacak sozlesme; karma sozlesmelerin
tiirlerinden biri olan kombine sozlesme olarak degerlendirilmelidir!!. Escrow sézlesmesine
uygulanacak hiikiimlerin belirlenmesinde, “kiyasen uygulama ve yaratma” gorisi
benimsendiginden, bu sézlesmelere iliskin hukuki uyusmazliklarda, benzer s6zlesmelere (genel
saklama sozlesmesi, vekalet sozlesmesi, teminat i¢in tevdi sozlesmesi gibi) iliskin hiikiimler

niteligine uygun diistiigii 6l¢iide uygulanmalidir'.

Escrow sozlesmesinin temel amaci, temel sozlesme adi verilen sdzlesmenin taraflari
arasindaki sdzlesme iliskisinden kaynaklanan borglarin ifasinin teminat altma almmasidir'?.

Teminat amaci, temel sozlesmenin taraflarinin sézlesme konusu iizerinde tasarruf isleminde

Kirca (n 1) 45.

8 Usta (n 1) 25; Kirca (n 1) 50; Keskin (n 3) 96; Ekici (n 1) 22.

°  Fahrettin Aral ve Hasan Ayranci, Bor¢lar Hukuku Ozel Borg Iliskileri (17. Baski Yetkin Yaymevi 2024) 79-
80; Gerster (n 3) 92; Eisenhut (n 6) 93; Keskin (n 3) 118; Kirca (n 1) 59; Usta (n 1) 33; Ekici (n 1) 92-93;
Erdogan (n 7) 39.

10 Ayrintili bilgi igin bkz. Usta (n 1) 50 vd.; Aral/Ayranci (n 9) 76.

1" Usta (n 1) 34; Erdogan (n 7) 50; Ekici (n 1) 93.

Saibe Oktay Ozdemir, ‘Isimsiz Sozlesmelerin Gegerliligi, Yorumu ve Bosluklarin Tamamlanmas1® (1995-

1996) 55(1-2) IUHFM 263-296; Aral/Ayranci (n 9) 89-90; Kirca (n 1) 80; Keskin (n 3) 118. Ayrica bkz.

Yargitay 11. HD, E 2016/5065 K 2017/4098, 12.07.2017; Yargitay HGK., E 2009/13-393 K 2009/452,

21.10.2009 (www.kazanci.com).

13 Eisenhut (n 6) 24; Keskin (n 3) 96; Usta (n 1) 40 vd.
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bulunmalarinin engellenmesi yoluyla saglanmak istenilmektedir'*.

Uygulamada akdedilen escrow sozlesmelerinin ¢ogunda, sdzlesmenin bir tarafinda
escrow aracis1 yer almaktayken; diger tarafinda temel iliskinin taraflar1 bulunur!. S6zlesmenin
alacakli kisminda, temel iligkinin taraflar1 olarak birden fazla kisi taraf sifatiyla; borglu
kisminda ise escrow aracisi taraf olarak yer almaktadir. Belirtilen sekilde akdedilen escrow
sozlesmelerinin {i¢ tarafli sdzlesme iliskisi oldugu ifade edilebilir'®. Uygulamada, escrow
aracisi ile temel s6zlesmenin taraflari arasinda iki ayr1 sézlesme yapilarak da escrow sézlesmesi
iliskisinin kuruldugu iliskilere rastlanilmaktadir!'”. Ayrica escrow sozlesmesi, temel iliskinin
taraflarinin ikisinin birden sdzlesmenin kurulmasina katilmayip; escrow aracisi ile temel
iliskinin taraflarindan yalnizca birisi arasinda kurulan hukuki iligki seklinde iiclincii kisi

yararina sdzlesme biciminde de akdedilebilir'®,

Escrow sozlesmesi, taraflarin karsilikli ve birbirine uygun irade beyaniyla kurulmaktadir.
Sozlesme, escrow konusu seyin tesliminden 6nce kurulmus olur ve teslim, s6zlesmenin unsuru

olarak degerlendirilemez. Bu acidan sézlesmenin rizai nitelikte oldugu ifade edilebilir'®.

Escrow sozlegmesinde taraflarin yiikiimliiliikleri; taraflardan birisi ticret 6deme ve escrow
sOzlesmesine konu olan seyin (escrow konusunun) teslimi borcu altina girerken; sozlesmenin
diger tarafi olan escrow aracisi, teslim edilen escrow konusunu sdzlesmeyle belirlenen
durumlarin gergeklesmesine kadar muhafaza borcunu iistlenmektedir. Escrow konusunun
escrow aracisina teslimi durumundaki esya hukuku yoniinden sonuglar1 ¢alismamizin esas

konusunu olugturmaktadir.

Escrow sozlesmelerinde, escrow aracisinin muhafaza yiikiimliiliigi bulundugundan ve bu
muhafaza faaliyeti devam ettigi “silire icinde” edim sonucu gerceklestigi icin sézlesmelerin
zamana goOre simiflandirilmas: agisindan siirekli edimli bir sézlesme niteliginde oldugu

soylenebilir’.

4 Kirca (n 1) 45; Usta (n 1) 40; Ekici (n 1) 24.

15 Usta (n 1) 44.

16" Gerster (n 3) 53; Kuschke (n 7) 284; Eisenhut (n 6) 21; Usta (n 1) 44; Ekici (n 1) 34.

17 Keskin (n 3) 109; Gerster (n 3) 6; Usta (n 1) 45.

Gerster (n 3) 7; Eisenhut (n 6) 21. Ugiincii kisi yararma escrow sézlesmeleri hakkinda ayrmtil bilgi icin bkz.

Usta (n 1) 45 vd.

19 Usta (n 1) 42; Ekici (n 1) 117.

20 Gerster (n 3) 125; Eisenhut (n 6) 125; Kirca (n 1) 111; Usta (n 1) 43. Siirekli borg iliskileri hakkinda ayrmtili
bilgi icin bkz. Ozer Seli¢i, Bor¢lar Kanununa Gére Sozlesmeden Dogan Siirekli Borg Iliskilerinin Sona Ermesi
(Fakiilteler Matbaas1 1976) 7.
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C. Escrow Sozlesmesinin Unsurlar

Doktrindeki hakim goriise gore; isimsiz sdzlesmelerin unsurlari; tipik soézlesmelerde
oldugu gibi, s6zlesmenin anlamli bir biitiin olusturmasi i¢in gereken ve sézlesmeye tipini veren
unsurlardir?!. Taraflarin uygulamada yaptiklar1 sozlesmelerdeki unsurlar, siireg igerisinde
yerlesik bir uygulamaya doniigiir. Bu uygulamalar dikkate alinarak, sdzlesmelerin unsurlari
belirlenmektedir. Uygulamada akdedilen escrow sozlesmeleri dikkate alinarak sdzlesmenin
esasli unsurlar1 belirlenebilir. Yani gegerli bir escrow sozlesmesinin kurulmasi i¢in; taraflarin
0zel olarak belirlenen escrow konusunun teslimi, muhafaza edilmesi ve geri vermeye iliskin
kosullar konusunda karsilikli ve birbirine uygun irade beyaninda bulunmasi gerekli ve

yeterlidir??.

Isimsiz sdzlesmelerden oldugu ifade edilen escrow sozlesmesinde; bir temel s6zlesmenin
taraflarinin, sézlesmede kararlastirilan edimlerin ifasmnin teminat altina alinmasi amaciyla,
sozlesmede belirlenen sart gerceklesinceye kadar sézlesme konusu seylerin tarafsiz ve
sOzlesmeye gore tiglincli kisi konumunda olan escrow aracisi tarafindan muhafaza edilmesi
ongoriilmektedir. Buna gore escrow sozlesmesinin unsurlar;; temel sozlesme, escrow
konusunun escrow aracisina devri, teminat amaci, kosullar, iicret ve anlagsma seklinde

belirlenebilir?3.

Escrow sozlesmesi akdedilebilmesi i¢in dncelikle ortada “temel s6zlesme™ ad1 verilen bir
hukuki iligki bulunmasi gerekmektedir. Temel sézlesme, teminat altina alinmak istenen
yiikiimliiliigiin kaynaklandig1 s6zlesmedir®*. Taraflar arasinda ayr1 haklar ve borglar doguran
iki ¢esit sdzlesme bulunur®. Temel sdzlesmenin taraflari bu sézlesmede, belirli haklar ve
yiikiimliilikkler kararlagtirmaktadir. Escrow s6zlesmesinde, sdzlesmenin bir tarafinda escrow
aracis1 diger tarafinda temel s6zlesmenin taraflar1 veya taraflarindan biri yer almaktadir. Escrow
aracisi, sozlesme konusu seyi muhafaza edip, taraflarin tasarrufta bulunmasini engelleyerek;
temel sozlesmede kararlastirilan yiikiimliliklerin ifa edilmesi konusunda teminat

saglamaktadir.

Temel sozlesmeye bir “escrow klozu” eklenerek, sdzlesmenin taraflarina escrow

2L Walter Schluep, Innominatvertraege (Separatdruck aus “Schweizerisches Privatrect” 1979) 799; Aral/Ayranct

(n9) 99,
22 Gerster (n 3) 114; Usta (n 1) 80.
2 Ayrintih bilgi i¢in bkz. Usta (n 1) 69 vd.
24 Keskin (n 3) 100; Kirca (n 1) 51; Usta (n 1) 69.
25 Gerster (n 3) 32; Eisenhut (n 6) 159.
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s6zlesmesi yapma zorunlulugu getirilebilir?®. Ayrica escrow sdzlesmesinin tamaminm temel
sozlesmenin maddeleri arasmmda yer almasi da miimkiindiir’’. Temel soézlesmede

kararlastirilmasa da taraflar arasinda sonradan escrow sozlesmesi akdedilmesi de

miimkiindiir?®.

Teminat amacmin escrow sozlesmesini karakterize eden ve diger sdzlesmelerden ayirt

edilmesini saglayan en 6nemli 6zellik oldugu sdylenebilir?’.

Escrow sozlesmesindeki kosullar, escrow konusu ile ayni derecede onemli olup; bu
kosullar olmaksizin escrow aracismin teminat fonksiyonunu yerine getirmesi miimkiin
degildir*®. Temel sdzlesmenin tiiriine gore, taraflar arasinda farkli ve kapsamli kosullarm
belirlenebilir. Ornegin; kaynak kod escrow sbzlesmesinde bilgisayar programcisinin
giincelleme yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi, temel s6zlesmenin tarafinin iflas etmesi, temel
sOzlesmenin tarafinin yiikiimliiklerini ifa edemeyecek duruma gelmesi gibi kosullarin
uygulamada kararlastirildigi  goriilmektedir®!.  Sozlesmede kararlastirilan  kosullarin
gerceklesmesi halinde; escrow aracisinin geri verme (iade etme) yiikiimliiliigli dogmaktadir. Bu

sebeple kosullar, escrow sdzlesmesi agisindan olmazsa olmaz bir konuma sahiptir?.

Uygulamada akdedilen escrow sozlesmelerinin neredeyse tamaminda, escrow aracisinin
faaliyetine karsilik bir ticret 6denmesi kararlagtirilmaktadir. Temel s6zlesmenin her iki tarafinin
da katildigi escrow soOzlesmelerinde iicretin taraflar arasinda esit olarak paylasildigi
goriilmektedir. Sozlesme ile kararlastirilan ticret; taraflardan birisine veya her ikisine birden
farkli oranlarda yiiklenebilir®®. Escrow sézlesmelerinde genellikle iicret kararlastirilmakta olup;

s6zlesmenin {icretsiz olarak akdedilmesi istisnai durumlarda s6z konusu olabilmektedir*.

26 QOrnegin; “Ek olarak, her iki tarafin da onayladig, bu sozlesmeye gore bagimsiz ve tarafsiz konumda olan

tigtincii bir kisi ile, bu sozlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliiklerin teminat altina alinmasi i¢in bir escrow
sozlesmesi yapulacaktir. Escrow sozlesmesinin detaylart ayrt bir sozlesme ile diizenlenecektir.”, seklinde bir
escrow klozu kararlastirilabilir (Gerster (n 3) 33).
27 Kirca (n 1) 51; Ekici (n 1) 50. Uyusmazlik ve anlasmazliklar1 azaltmak igin temel sézlesmede sadece ana
noktalarm bulunmasiyla yetinilmesi gerektigi ifade edilmelidir.
2 Temel sdzlesme ile escrow sdzlesmesi arasindaki iliskinin birbirine bagiml (fer’i) nitelikte mi yoksa bagimsiz
nitelikte mi oldugu konusunda bkz. Usta (n 1) 71-72.
2 Kirca (n 1) 50; Keskin (n 3) 102; Eisenhut (n 6) 79; Usta (n 1) 76.
30 Helen Aaremie, Alvo, Kivar and Sirli Pettai, Legal Status and Liability of The Sofiware Escrow Agent (IT
Lab Task: an innovative study 2018) 19; Gerster (n 3) 114.
Edward Freeman, ‘Source Code Escrow’ (2004) 13 (1) Information Systems Security 8, 9;
Aaremée/Kivar/Pettai (n 30), 19-20; Keskin (n 3) 111; Kuschke (n 7) 283.
32 Usta (n 1) 78.
3 Usta (n 1) 79.

3 Usta (n 1) 79.
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Trabzon Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi Cilt: 3 | Sayi: 2 | Eyliil 2025



220 USTA

Escrow sozlesmesinde, eger licret 6deme borcu bulunuyorsa ve bu borg, sartin gerceklesmesiyle
kendisine escrow konusu teslim edilecek olan temel sdzlesme tarafina aitse; bu taraf {icret
O0deme borcunu yerine getirmedigi siirece escrow aracisi muhafaza faaliyetini siirdiirebilecek
olup, escrow konusunun iadesini reddedebilecektir. Bu durumda escrow konusu, giderleri ve
zararlar1 6deme borcu olan tarafa geri verilecekse; bu masraflarin 6denmemesi halinde escrow

aracisinin hapis hakkina sahip oldugu kabul edilmelidir.*.

Escrow sozlesmesinde, escrow aracisina devredilecek olan sey igin “escrow konusu”
ifadesi kullanilmaktadir®®. Escrow konusu, temel sézlesmenin taraflarinin yerine getirmekle
yikiimlii olduklar1 edimlerin ifasin1 teminat altina almak amaciyla, temel sozlesmeye gore
ticlincii kisi konumunda olan escrow aracisina tevdi edilmektedir. Bir seyin escrow konusu
oldugunun sdylenebilmesi i¢in temel sdzlesmede kararlagtirilan taraflarin edimlerinden her
ikisinin veya taraflarca kararlastirilan edimin, escrow aracisina tevdi edilmesi konusunda
anlasilmasi gereklidir’’. Temel sozlesmeden dogan alacaklarin konusunu olusturan esyalar
disindaki s6zlesmeye yabanci edimlerin, escrow s6zlesmesinin konusunu olusturmast miimkiin

degildir®®.

Escrow sozlesmesine escrow aracisina teslim edilmesi kararlastirilan escrow konusunun,
kural olarak bir taginir esya (elektronik aletler, para, mobilya vb.) niteligini tasimas1 gerektigi
belirtilmektedir®®. Tasinmazlarin escrow sdzlesmesine konu olamayacagi genel olarak kabul
edilmektedir. Ancak mortgage sisteminde alinan gayrimenkullerin, emlak vergisi ve sigorta
primlerinin 6denmesi i¢in, escrow hesabi agilarak; escrow sézlesmesi akdedildigi uygulamada
goriilmektedir®®. Burada belirtilen hukuki iliskide de escrow konusu para olarak belirlenmis
olup; escrow aracisma gayrimenkuliin teslimi 6ngdriilmemektedir*!. Gelisen teknoloji ile
birlikte; escrow sozlesmelerinin internet ortaminda kullanimi, oldukca yaygim olarak tercih
edilmektedir. Uygulamada goriilen internet alan adlarmin (domain names), kaynak kodun,
bitcoinin devredilmesi durumunda da escrow sozlesmesi yapilmaktadir. Belirtilen sekilde bulut
(cloud) sistemi tlizerinde saklanan alan adlar1 fikri, sinai ve ticari miilkiyet kavrami icerisinde

degerlendirilmelidir*?. Burada belirtildigi gibi taginir niteliginde olmasa da maddi degeri olan

35 Ekici (n 1) 176; Usta (n 1) 123.

36 Bkz. Usta (n 1) 73.

37 Kuster (n 7) 74-75; Kirca (n 1) 45; Keskin (n 3) 103.

38 Usta (n 1) 73.

39 Keskin (n 3) 103; Kirca (n 1) 45; Usta (n 1) 73.

40 Usta (n 1) 74.

41 Usta (n 1) 74; Ekici (n 1) 223.

# Bkz. Nurullah Bal, ‘Internet Alan Adlar1 ve internet Alan Adi Uyusmazliklarimin Tahkim Yoluyla
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diger haklarm da escrow sdzlesmesine konu olmas1 miimkiin olabilir.
D. Escrow Sozlesmesinin Tiirleri

Glinlimiizde gelisen teknoloji ve iletisim, ulasim araglarmin gelismesiyle escrow
sOzlesmelerinin uygulama alan1 genislemeye devam etmektedir. Temel sdzlesmenin tiiriine

gore farkli bicimlerde escrow sozlesmeleri olusturulabilmesi miimkiindiir.

Escrow sozlesmesi tiirlerinden en ¢ok karsilasilagilanlarindan birisi olan kaynak kod
escrow sozlesmesi akdedilerek, bilgisayar programcismin temel sézlesme ile belirlenen
yiikiimliiliklerini yerine getirmemesi, programa olan; onarimm, gilincelleme, gelistirme gibi
destegini saglamaya devam etmemesi, mali giicliikler icerisinde bulunmasi gibi durumlarda
miisterinin korunmas1 amaglanmaktadir®’. Temel s6zlesmeye gore iiciincii kisi konumunda olan
bir escrow aracisina, kaynak kodun bir kopyasinin teslim edilmesi ile bu amaca erisilmeye
calisiimaktadr. Kaynak kodun bir kopyasmin muhafaza edilmek {izere escrow aracisina
verilmesi nedeniyle, cesitli sorunlar ortaya ¢ikabilecegi diisiiniilebilir. Ornegin; araciya teslim
edilen kaynak kod baska bir programa ait olabilir veya derleme islemi sonucu hatalar ortaya
cikabilir. Belirtilen 6rnekler gibi hususlarin ortaya ¢ikmasi durumunda, escrow sdzlesmesi
yapmanin herhangi bir anlam1 bulunmamaktadir. Kaynak kodun yiiriitiilebilir olup; miisteriye
verilen programa ait oldugu konusunda escrow sozlesmelerinde dogrulama (verification)
prosediirii kararlagtirilmaktadir**. Dogrulama faaliyetini, escrow aracis1 yapabilecegi gibi,
sOzlesmede kararlastirilmas: durumunda; bu konuda uzman kisiler de yerine getirebilir. Bir
diger onlem olarak da iilkeler tarafindan lisans verilmis olan internet siteleri escrow aracisi

olarak tercih edilmelidir®.

Uygulamada temel sézlesmenin tiiriine gore; online escrow sdzlesmesi, bitcoin escrow

Coziimlenmesi’ (2013) 17(1-2) GUHFD 315-351; Fiisun Nomer Ertan, ‘Internet Alan Adinin Hukuki Niteligi
ve Marka ve Ticaret Unvan1 Gibi Ayirt Edici Ad ve Isaretler ile Arasinda Benzerlik Bulunmasi Sebebiyle
Dogabilecek Hukuki Sorunlar’, Hayri Domani¢’e 80. Yas Giinii Armagant Cilt-I (Beta Basim Yayin 2001)
395-418.

Kaynak kod escrow sozlesmeleri hakkinda ayrintili bilgi i¢in bkz. Walter Denson, ‘The Source Code Escrow:
A Worthwhile or Worthless Investment’ (2002) 1(1), Rutger Bankruptcy Law Journal 3 vd.; Kaan Deviren,
Yazilim Projelerinde Kaynak Kod Escrow Sozlesmesi (Segkin Yayimevi 2024) 28 vd.; Keskin (n 3) 97 vd.; Usta
(n1)85vd.

Grid Neumann and Jiirgen Neumann, The Escrow E-Book (Security Advice from Experts for Decision Makers
2018) 33; Denson (n 43) 15-16; Gerster (n 3) 28; Usta (n 1) 90.

Usta (n 1) 96; Ekici (n 1) 28. Amerika’da cesitli eyaletlerde escrow aracisi olabilmek i¢in lisans alinmasi

43

44

45

gerekmektedir ve bu lisans genellikle kurumsal firmalara verilmektedir. Boylelikle taraflarm biiyiik meblaglar
harcayarak kurduklar1 temel iligkideki edimlerinin teminat altina alinmasi konusunda giiven saglanmis olur
(Ekici (n 1) 48; Usta (n 1) 96).
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sOzlesmesi, satis sozlesmesi hususunda diizenlenen escrow sdzlesmesi ve escrow hesabi gibi

escrow sozlesmesi gesitlerine rastlanilmaktadir?®.
II. ESCROW SOZLESMESININ ESYA HUKUKU YONU

Escrow sozlesmesinde, escrow aracisina devredilecek olan sey igin “escrow konusu”
ifadesi kullanilmaktadir*’. Escrow konusu, temel sézlesmenin taraflarinin yerine getirmekle
yikiimlii olduklar1 edimlerin ifasini teminat altina almak amaciyla, temel sozlesmeye gore
ticlincii kisi konumunda olan escrow aracisina tevdi edilmektedir. Bir seyin escrow konusu
oldugunun sdylenebilmesi i¢in temel sdzlesmede kararlagtirilan taraflarin edimlerinden her
ikisinin veya taraflarca kararlastirilan edimin, escrow aracisina tevdi edilmesi konusunda
anlasilmasi gereklidir*®. Temel sozlesmeden dogan alacaklarin konusunu olusturan esyalar
disindaki s6zlesmeye yabanci edimlerin, escrow s6zlesmesinin konusunu olusturmast miimkiin

degildir®.

Escrow sozlesmesinde escrow aracisina teslim edilmesi kararlagtirilan escrow
konusunun, kural olarak bir tagmir esya (elektronik aletler, para, mobilya vb.)>® niteligini
tasimas1 gerektigi belirtilmektedir’!. Taginmazlarin escrow sdzlesmesine konu olamayacagi
genel olarak kabul edilmektedir®. Ancak mortgage sisteminde alinan gayrimenkullerin, emlak
vergisi ve sigorta primlerinin ddenmesi igin, escrow hesabi agilarak; escrow sozlesmesi
akdedildigi uygulamada goriilmektedir>®. Burada belirtilen hukuki iliskide de escrow konusu

para olarak belirlenmis olup; escrow aracisina gayrimenkuliin teslimi dngoériillmemektedir.

Tiirk ve Isvigre hukuk sistemlerinde esya hukukunda smirli say1 (numerus clausus) ilkesi
gecerlidir™®. Escrow sozlesmesinde escrow konusu iizerinde kanunda yer alan diizenlenenler

disinda bir ayni hak olusumu séz konusu olmadig1 i¢in bu ilkeye aykirilik teskil etmemektedir>>.

46 Ayrmtili bilgi i¢gin bkz. Usta (n 1) 85 vd.; Erdogan (n 7) 45 vd.

47 Bkz. Usta (n 1) 73.

48 Kuster (n 7) 74-75; Kirca (n 1) 45; Keskin (n 3) 103.

49 Usta (n 1) 73; Kirca (n 1) 58.

50" Tagmir esya, TMK 762’ye gore dziine zarar vermeden bir yerden bir yere tagmabilen esyadir (M. Kemal
Oguzman, Ozer Seligi ve Saibe Oktay Ozdemir, Esya Hukuku (23. Basi Filiz Kitabevi 2021) 13; Lale Sirmen,
Esya Hukuku (4. Baski Yetkin Hukuk Yayinlar1 2016) 11.

51" Keskin (n 3) 103; Kirca (n 1) 45; Usta (n 1) 73; Eisenhut (n 6) 87.

52 Aksi yonde goriisler i¢in bkz. Eisenhut (n 6) 293 vd.

53 Usta (n 1) 74.

% Bkz. Oguzman/Selici/Oktay Ozdemir (n 50) 69 vd.

55 Usta (n 1) 42; Eisenhut (n 6) 96.
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Escrow sozlesmesinde alacaklmin borglar hukuku kapsaminda bir talep hakki bulunmaktadir>®.

Gelisen teknoloji ile birlikte; escrow sodzlesmelerinin internet ortaminda kullanima,
oldukca yaygin olarak tercih edilmektedir. Uygulamada goriilen internet alan adlarinin (domain
names), kaynak kodun, bitcoinin devredilmesi durumunda da escrow sozlesmesi
yapilmaktadir®’. Belirtilen sekilde bulut (cloud) sistemi iizerinde saklanan alan adlar: fikri, smai
ve ticari miilkiyet kavranu igerisinde degerlendirilmelidir®®. Burada belirtildigi gibi tagmir
niteliginde olmasa da maddi degeri olan diger haklarin da escrow sdzlesmesine konu olmasi

miimkiin olabilir™.
A. Escrow Konusunun Miilkiyetinin Devredildigi Sozlesmeler

Escrow sozlesmesinin tanimindan da anlasilacagi lizere, escrow aracisinin escrow konusu
lizerinde tasarrufta bulunma ve kontrol hakki bulunmaktadir®. Bu husus ya miilkiyetin
devredilmesiyle ya da nitelikli zilyetligin devri ile saglanabilir®'. Zilyetligin devri
yontemlerinden birisi kullanilarak escrow konusu escrow aracismna devredilebilir®. Yalmzca
escrow konusunun zilyetliginin devredilmesi hususuna dayanilarak, escrow aracisinin escrow
konusu iizerinde zilyetlik hakkina m1 yoksa zilyetlikle birlikte miilkiyet hakkina mi sahip
olacag tespit edilemez®. Bu durumun aksine escrow konusunun zilyetliginin veya zilyetlikle

birlikte miilkiyetinin devri, temel s6zlesmenin taraflarinin iradesine bagli olarak belirlenir.

Sebebe baglhlik ilkesine gore, miilkiyet ancak gecerli bir isleme dayali olarak
(bor¢landirict islem) devredilebilir ve boyle bir sebebin bulunmamasi durumunda miilkiyetin
gegerli olarak devredilmedigi ifade edilebilir®. Escrow aracisi, yasal olmayan bir islem yoluyla,
taraflarin rizas1 olmaksizin, yani gecerli bir hukuki sebep bulunmaksizin, escrow konusunun

miilkiyetini elde edebilir®®. Ornegin; escrow konusu olarak kendisine teslim edilen paray1 kendi

%6 Kirca (n 1) 58-59.

57 Deviren (n 43) 28 vd; Keskin (n 3) 95 vd.; Usta (n 1) 85 vd.

8 Bkz. Bal (n 42) 315-351; Nomer Ertan (n 42) 395-418.

% Gokhan Antalya, Marmara Hukuk Yorumu Esya Hukuku (Cilt: IV/1) (4. Baski, Seckin 2021) 57 vd.

0 Tamm i¢in bkz. yukarida Baslik I-A.

Eisenhut (n 6) 197. Nitelikli zilyetlik, zora ve siddete dayali olarak ortaya ¢ikmayan, mahiyeti konusunda siiphe
bulunmayan zilyetliktir. Temel so6zlesme tarafinin escrow konusunu miinhasir olarak fiili egemenliginden
¢ikartarak, escrow aracisma escrow konusu iizerinde fiili egemenligini kullanmasmi saglayacak bir fiill
iktidarin saglanmasiyla olusur (Bkz. Sirmen (n 50) 78).

Zilyetligin devri ydntemleri i¢in bkz. Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir (n 50) 69 vd.

8 Eisenhut (n 6) 197.

64

61

62

Tasinir miilkiyetinin devrinin sebebe bagli oldugu konusunda bkz. Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir (n 50) 112
vd.; Sirmen (n 50) 483 vd.
65 Eisenhut (n 6) 197.
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parastyla karistirirsa paranin maliki olur. Diger misli esyalarin karigmasi durumunda ise escrow
aracist ile birlikte malik sifatma haiz olur (TMK m. 776/ZGB Art. 727)%. Bu durumda, escrow
aracis1 temel sozlesmenin taraflarmin iradesine aykiri olarak hareket ettigi i¢in, escrow

s6zlesmesindeki yiikiimliiliiklerini ihlal etmis olur®’.

Escrow konusunun nitelikli zilyetliginin yani sira miilkiyetinin escrow aracisma
devredilip devredilmedigi sorusu, taraflarin iradesiyle akdedilen sdzlesmenin tiiriine veya
sOzlesme icin sectikleri isme gore cevaplanmamalidir; belirleyici olan taraflarin gercek ve ortak
iradeleridir (TBK m. 19/0OR Art. 18)%. Ornegin; taraflarm misli bir esyay1 escrow konusu
olarak belirlemesi ile usulsiiz tevdi lizerinde anlastiklarina inandiklar1 i¢in, escrow konusunun
miilkiyetinin fiilen escrow aracisma gectigi sonucuna varillamamalidir. Irade beyanlarinin
yorumlanmasi, taraflarm iradesine gore misli esya yerine 6zel bir tiiriin bulundugu ve bunun
escrow aracisinin miilkiyetine gegmemesi gerektigini gdsteriyorsa, miilkiyetin devri s6z konusu
olmamaktadir. Bu durum, taraf iradesinin veya sebebin yoklugundan kaynaklanmaktadir®.
Bagka bir 6rnek vermek gerekirse, taraflar, misli olmayan parga borcu niteliginde bir esyaya
iliskin teminat iliskisini bir escrow sdzlesmesi olarak tanimliyorlarsa, escrow aracisina escrow
konusunun miilkiyeti olmadan yalnizca nitelikli zilyetlik verilmesi gerektigi sonucuna kesin
olarak varilamaz’. Bunun yerine miilkiyetin devri sorununun, sézlesmeye ne ad verilirse
verilsin, taraflarin gercek iradesine dayali olarak s6zlesmenin yorumu yoluyla tespit edilmesi

gerekmektedir’!.

Asagidaki incelemeler, escrow sdzlesmesinin tiiriiniin, diger hususlarin yani sira escrow
aracisina devredilen tasarruf yetkisinin tiiriine bagl olarak nitelendirilebilecegini ve diger

escrow iligkilerinden farklilastirilabilecegini gostermektedir.

Ug tarafli oldugunu ifade ettigimiz escrow iliskilerinde, para veya kiymetli evrakin
escrow konusu olarak belirlenmesi durumunda, zorunlu olarak escrow konusunun miilkiyeti

escrow aracisina devredilmektedir.

% Qguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir (n 50) 866 vd.

7 Gerster (n 3) 68.

% Eisenhut (n 6) 198; Gerster (n 3) 14.

% Eisenhut (n 6) 198.

0" Eisenhut (n 6) 198.

7 Bkz. Nurcihan Dalct Ozdogan, ‘Sézlesmenin Yorumunda Gergek Iradenin Tespiti’ (2017) 8(1) Inénii
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 33-55; Eisenhut (n 6) 198.
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1. Kural: Escrow Konusunun Miilkiyetinin Devredende Kalmasi

Escrow sozlesmesinde genel saklama sozlesmesinde oldugu gibi kural olarak escrow
konusunun miilkiyeti, escrow konusunu devreden tarafta kalmakta; miilkiyet durumunda
degisiklik olmamaktadir’?. Taraflarin sdzlesmenin akdedilmesindeki amaci miilkiyet
degisikligi olmayip, temel iliskideki borglarin ifasinin saglanmasi amaglanmaktadir. Kira
sOzlesmesi Orneginde miilkiyetin kiraya verende veya malikte kaldigu gibi, escrow
sOzlesmesinde escrow konusunun miilkiyeti sdzlesmenin akdedilmesinden 6nce kimdeyse

onda kalmaya devam eder.

Escrow sozlesmesinde miilkiyetin devrine iligkin bir diizenleme bulunmuyorsa; escrow
konusunun miilkiyetinin escrow aracisina devredilmedigi ve miilkiyet iizerinde bir degisiklik
bulunmadig1 kabul edilmelidir”®. Aksi durum s6zlesme ile kararlastirilabilecegi gibi s6zlesme

hiikiimlerinin yorumlanmasiyla da bu sonuca varilabilir.
2. Istina: Escrow Konusunun Miilkiyetinin Devri

Usulsiiz tevdi sozlesmesinde oldugu gibi escrow soOzlesmesinin taraflari, escrow
konusunun muhafaza edilerek sozlesmede belirlenen sartin gerceklesmesiyle, sézlesmede
escrow konusu olarak belirlenen ayni kalemlerin degil, ayni tiir ve nitelikteki, esit miktardaki
esyanin iadesi konusunda anlasabilir’*. Bu durumda escrow konusunun miilkiyeti escrow

aracisina geger’>.

Escrow konusu olarak misli esya disinda bir seyin kararlastirilmasi durumunda,
miilkiyetinin escrow aracisina geg¢mesi taraflar arasinda kararlastirilabilir’®. Bu durumda
escrow konusu, escrow aracisma teslim edildiginde escrow konusunun miilkiyeti escrow
aracisina gecer ve taraflar arasinda inangli islem s6z konusu olur”’. Inangli islem iliskisinde;
escrow aracisi “inanilan” konumunda olup; inananin (temel sdzlesmenin taraflar1) menfaatine
uygun olarak hareket etmeyi ve escrow sozlesmesi ile belirlenen sartlar gerceklestiginde

escrow konusunun miilkiyetini s6zlesme ile belirlenen inanan tarafa devretmeyi yiikiimliiligi

2 Eisenhut (n 6) 199; Usta (n 1) 74.
3 Gerster (n 3) 72; Eisenhut (n 6) 31.
% Gerster (n 3) 75; Usta (n 1) 75.

5 Doktrinde Ekici escrow konusunun miilkiyetinin temel iligkinin taraflarinda kalacagimi; escrow aracisina
miilkiyet devrinin hi¢bir durumda s6z konusu olmayacagini ifade etmistir (Bkz. Ekici (n 1) 169). Ancak
calismamizin genelindeki ifadelerden anlagilacagi iizere uygulamada escrow konusunun miilkiyetinin
devredildigi sdzlesmelerin de akdedildigi dikkate alimmalidir.

76 Usta (n 1) 75; Eisenhut (n 6) 116; Keskin (n 3) 104.

77 Eisenhut (n 6) 35; Gerster (n 3) 75; Usta (n 1) 75.
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altindadir’®. Uygulamada bu tiir escrow sdzlesmelerine rastlanirsa da bu sézlesmeler ¢ok fazla

tercih gormemektedir.

Escrow konusunun miilkiyetinin escrow aracisina devri durumunda, temel iliskinin
taraflar1 yalnmzca sozlesmeden dogan escrow konusunu geri isteme hakkina sahip olur”.
Escrow konusunun aynis1 degil, kalite ve miktar olarak benzerinin iade edilmesi escrow
aracisiin yikimliligii kapsamindadir. Miilkiyetin devri i¢in  zilyetligin devri islemine ek
olarak sebebe baglilik ilkesine gore gecerli bir borg iliskisi (temel iliski(causa)) gerektirir. Bu
durum esya hukukunda gegerli olan sebebe baghlik prensibinden dogmaktadir®. Burada
bahsedilen temel iliski bor¢landirict bir iglemdir. Escrow iligkilerinde yalnizca belirli zilyetlik
devir tiirleri miimkiindiir®'. Escrow aracis1 yalnizca temel iliski kapsaminda belirlenen escrow
konusu {izerinde miilkiyet hakkina sahip olur. Ornegin; kaynak kod escrow sozlesmesinde
kaynak kodun kopyasi ile gerekli olan teknik belgelerin miilkiyeti escrow aracisina devredilir.
Bu durum telif hakkini etkilememektedir. Aksi kararlastirilmadik¢a, kaynak kod iizerindeki
telif hakki yazilim tedarik¢isinde kalir.

Escrow hesab1 s6z konusu oldugunda, escrow aracisma oldukca biiyiik miktarda
meblaglarin tesliminden kaginilarak, escrow aracisinin tasarruf yetkisine sahip oldugu bir banka
hesabi agilmasi tavsiye edilir. Bu durumda escrow aracisi bankadaki paranin ne zilyetligine ne
de miilkiyetine sahip olur®?. Escrow aracisi, banka hesabindaki escrow konusu olarak
kararlastirilan paranin iadesi i¢in bankaya karsi bir talep hakkina sahip olur. Escrow hesabi
acilarak taraflara miisterek tasarruf yetkisi verilmesi durumunda ise escrow konusunun iadesi

zorlagmaktadir.
3. Escrow Konusu Uzerindeki Zilyetlik Durumu

Miilkiyetin escrow aracisina devredildigi escrow iligkileri s6z konusu oldugunda, escrow
aracisi, escrow konusunun nitelikli zilyetligine sahip olmakla birlikte nesnenin malik sifatiyla

zilyeti haline gelir®.

Escrow konusunun miilkiyeti ti¢iincii bir tarafa devredilirse, genellikle bu taraf nesnenin

8 Hiiseyin Altas ve Leyla Miijde Kurt, ‘Inangh Islemler’ (2011) 2 (2) inUHFD, 1, 4; Eisenhut (n 6) 35; Gerster
(n 3) 75; Usta (n 1) 75-76.

7 Usta (n 1) 75.

80 Eisenhut (n 6) 205.

81 Eisenhut (n 6) 205.

82 Gerster (n 3) 116; Usta (n 1) 76.

8 Eisenhut (n 6) 206.
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dogrudan zilyetligine sahip olur. Bu durumda, dordiincii taraf malik sifatiyla ve dolaysiz zilyet

olur®.

Escrow aracisinin, escrow konusu iizerinde fiili hakimiyeti kendisi ya da baskas1
tarafindan kullanimina bagl olarak, kendisi dolayli veya dolaysiz zilyet sifatina sahip olur.

Escrow konusunu miilkiyet hakkini koruyarak baska bir kisiye tevdi ettiyse dolayl zilyet olur.

Asagida acgiklandig: ilizere escrow sozlesmesinde, escrow aracisinin zilyet yardimcisi

sifatma sahip olmasi sozlesmenin niteligine uygun diismemektedir®’.
4. Escrow Aracisina Karsi ileri Siiriilebilecek Talepler

Escrow konusunun iadesinde escrow aracistyla olan giiven iliskisi olduk¢a 6nemlidir.
Escrow sozlesmesinde yalnizca belirlenen kosullar meydana gelince, escrow konusu escrow
aracis1 tarafindan taraflardan birisine iade edilir. Alacakliya erken teslim veya yetkisiz bir
ticlincii kisiye teslim teminatin amacini zedelerken, gec teslim durumunda hak sahibi taraf
zarara ugrayabilir. Bu nedenle temel s6zlesmenin taraflar1 escrow aracisina karsi belli bir giiven
duyar; escrow aracist onlar i¢in giivenilir olmalidir®. Buna gore, temel sdzlesmenin taraflar:
escrow aracismin teslim sartlarina siki sikiya baglh kalacagina gilivenebilmelidir, aksi takdirde
sOzlesme sartlar1 ne kadar dikkatli sekilde formiile edilmis olursa olsun pratikte sorunlarla

karsilagilabilir®’.

Escrow konusunun miilkiyeti escrow aracisina devredilirse; escrow konusu escrow
aracisinin iflas masasinda yer alabilir ve hacze konu olabilir. Taraflar escrow aracisini segerken
bu hususu dikkate almalidir ve giivenilir bir escrow aracisi belirlenmelidir®®, Escrow konusunu

kaybetme olasilig1 dikkate alinmalidir.

Belirli istisnalar durumunda escrow konusunun iflas masasinda yer almayacag ifade
edilebilir. Miilkiyetin devri bozucu sarta baglandiysa, bu durum ortaya ¢ikarsa bir ayirma hakki
mevcut olabilir (TMK 683/ZGB Art. 641.2)%. icra Iflas Kanunu m. 188'e gére, "sirf bedelini

2

tahsil etmek i¢in yahut tayin edilen ilerideki bir tediyeye karsilik olarak™ devredilmis olan

hamiline veya emre senetler s6z konusu olmasi1 durumununda devredenlerin geri isteyebilecegi

8 Bkz. Sirmen (n 50) 50.

8 Bkz. asagida Bashk II-B-2.

8 Aaremie/Kivar/Pettai (n 30) 14.
87 Usta (n 1) 96.

8 Eisenhut (n 6) 20.

8 Eisenhut (n 6) 207.
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diizenlenmistir. Bu diizenleme istisnai bir karaktere sahiptir. Giivene dayali inanglh islem
yoluyla miilkiyetin devrinde, her zaman inanan tarafindan iflas masasindan ayrilabilecegi
yoniinde genel bir kural bulundugu sonucuna varilamaz. icra ve Iflas hukukunda bu konuya

yonelik tartigmalar siiphesiz ¢alismamizin kapsami disindadir.

Miilkiyetin escrow aracisina devredildigi escrow iliskilerinde, escrow aracisi escrow
konusunun miilkiyetini teminat amaciyla, yani kendi menfaati i¢in degil, temel sdzlesmenin
taraflarinin menfaati i¢in elinde bulundurdugundan, escrow aracis1 vekalet sozlesmesindeki
iliskisindeki vekile benzer bir konuma sahip olarak kabul edilebilir®®. Buna gére, sdzlesme
hukukunda oldugu gibi ayni menfaatler ve degerlendirme durumu mevcuttur ve bu yasal
hiikmiin gerekliliklerinin somut olayda karsilanmasi kosuluyla, vekilin iflasina iligkin hiikiimler
(TBK m. 509/0R Art. 401) escrow iligkilerine benzer sekilde uygulanmasi uygun
goriinmektedir®'. Vekilin iflas1 durumunda vekalet veren, vekilin kendi adma vekalet veren
hesabina edindigi taginirlarin iflas masasindan ayrilarak iadesini talep edebilmelidir. Belirtilen
durum escrow iliskilerinde de niteligine uygun diistiigii takdirde uygulanabilir. Ancak Isvicre
Federal Mahkemesinin bu hiikmiin yalnizca vekalet sozlesmeleri s6z konusu oldugunda

uygulanabilir oldugu ydniinde igtihad1 s6z konusudur??,

Iflas durumunda escrow konusu escrow aracisinin iflas masasindan ayrilirsa, iflas idaresi
temel iligskinin taraflarina danismali ve 6zellikle escrow konusunun temel iligkinin taraflardan
birine mi yoksa yeni bir escrow aracisina mu teslim edilecegi konusunda, agik ve tutarli
talimatlara uygun hareket etmelidir. Temel iligkinin taraflarinin ¢eligkili talimatlar1 s6z konusu
olursa, escrow konusu TBK m. 107°deki diizenlemeye uygun olarak escrow konusu tevdi

edilebilir’®. Tevdi yerini hakim belirler.

Escrow aracisina yoneltilen hapis hakki ve haciz durumlarinda da yukarida agiklanan

hususlar gegerli olmalidir.
5. Escrow Konusunun Iadesi

Geri verme yiikiimliiliigii escrow aracismnin en dnemli bor¢larindandir®®. Anglo-Sakson

% Ayirma hakki konusunda Bkz. Ergun Ozsunay, Tiirk Hukukunda ve Mukayeseli Hukukta Inangli Muameleler,

(Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yayinlar1 1968) 206 vd.; Furkan Ozdemir, /nan¢ Konusunun Ugiincii
Kisilerden Elde Edildigi Inangli Islemler (Onikilevha Yaymevi 2019) 193 vd.

! Bu konudaki yaklagimlar i¢in bkz. Ozdemir (n 90) 199-200.

92 Bkz. BGH 117 11 431.

3 Eisenhut (n 6) 210.

94 Usta (n 1) 121; Keskin (n 3) 104; Aral/Ayranci (n 9) 555.
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hukuk sisteminde escrow sozlesmelerinde escrow konusunun miilkiyetinin devri teslime veya
tesellime baglanmamistir. Hakim goriise gore; escrow konusunun miilkiyeti escrow
sOzlesmesinde belirlenen tiim kosullarin yerine getirilmesiyle kendiliginden (eo ipso) bor¢ludan
alacakliya devredilmis olur®>. Bunun aksine Kita Avrupas: hukuk sisteminde escrow
iliskilerinde teslim kosullar1 yerine getirilince escrow konusunun zilyetlik ve miilkiyetinin
kendiliginden devredilmesi genellikle s6z konusu degildir. Escrow aracisi kosul gergeklesince
escrow konusunun zilyetligini ve miilkiyetini yetkili tarafa devretmelidir. Bunun i¢in zilyetligin
devri yontemlerini kullanabilir®®. Dogrudan zilyetlik devredilebilecegi gibi escrow konusu

iizerinde fiili hdkimiyet saglayacak araglarim teslimi ile devir saglanabilir (TMK m. 977)%".

Zilyetligin devriyle birlikte miilkiyetin devredilip devredilmeyecegi temel iliskinin
yapisina bagli olarak belirlenir. Miilkiyetin devri i¢in gegerli bir sebebin (causa) bulunmasi
gereklidir; bu durum tipki teslimde oldugu gibi, miilkiyetin devri konusunda da taraf
iradelerinin belirleyici oldugu anlamina gelmektedir’®. Nama veya emre yazili senetlerde

zilyetligin devrine ek olarak yazili devir beyani veya ciro gerektigi unutulmamalidir.

Kural olarak, taraflarin Anglo-Sakson hukuk sistemindeki yasal duruma uygun olarak
zilyetligin ve varsa miilkiyetin otomatik olarak devrini teslimat kosullarmm yerine
getirilmesine baglamalar1 miimkiindiir. Ornegin; sdzlesmede belirlenen teslim kosullar1 yerine
getirildiginde yetkili tarafin dolayli zilyet haline gelecegi tedbirini iceren bir  hiikiim
sOzlesmede kararlastirilabilir (TBK m. 766). Teslim kosullar1 ger¢eklesmesine ragmen escrow
aracisist  escrow konusunu iade etmiyorsa; bu durumda haksiz zilyet olarak

degerlendirilmelidir®.

Taraflar daha sonra escrow aracisina verilen yukarida belirtilen zilyetlik havalesi

talimatini, miilkiyetin hak sahibi tarafa gegici olarak devredilmesiyle birlestirebilir.
B. Escrow Konusunun Miilkiyeti Devredilmeden Akdedilen S6zlesmeler
1. Miilkiyet Devredilmeden Akdedilen Escrow Sozlesmelerinde Sinirh Koruma

Escrow sozlesmelerinde escrow konusu muhafaza etmesi i¢in teslim edildiginde mutlaka

% Ornek i¢in bkz. Boatmen's Nat. Bank v. Dandy; Rushmore State Bank v. Kurylas, Inc. 424 N.W.2d 649 (1988)
(https://casetext.com/case/boatmens-nat-bank-v-dandy (Erisim Tarihi 11 Kasim 2024)).

% Zilyetligin devri yontemleri hakkinda bkz. Oguzman/Selici/Oktay Ozdemir (n 50) 69 vd.; Sirmen (n 50) 54 vd.

7 Giil Okutan Nilsson, Sermaye Piyasast Hukukunda Birlesme Amag¢l Ortaklik (Onikilevha Yaymevi 2016) 84-
85; Gerster (n 3) 72; Eisenhut (n 6) 31; Usta (n 1) 74.

% Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 112 vd.

% Deviren (n 43) 111.
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100

miilkiyetin devri gerekmemektedir ™. Ayn1 durum escrow konusunun misli esya veya cins

borcu niteliginde olmasinda da gecerlidir.

Escrow iligkilerinde, escrow konusunun nitelikli zilyetligi her zaman escrow aracisina
devredilir. Boylelikle miilkiyet devri olmaksizin escrow konusunu teslim edenin tasarruf yetkisi
kisitlanmaktadir. Escrow konusunun zilyetligi fiili olarak zilyetligin devredilmesiyle veya diger
zilyetligin devri yOntemleriyle esrow aracisina devredilmelidir. Zilyetlik anlagmasi
(Constitutum possessorium) veya uzun elden teslimde (longa manu traditio) nitelikli zilyetligin

devri sz konusu olmadig1 i¢in escrow sdzlesmesinin niteligine uygun diismemektedir'*’.

Miilkiyetin devri s6z konusu olmaksizin sadece nitelikli zilyetligin escrow aracisma
devredilmesine iligkin anlagma, taraflarca izlenen teminat amacinin yerine getirilmesini tam
olarak garanti etmeyebilir. Borglar hukuku kapsamindaki tasarruf kisitlamalari, escrow
konusunun escrow aracisina teslim edilmesiyle gilivence altina alimmamaktadir. Temel
sOzlesmenin tarafi yani escrow konusunun maliki, dolaysiz zilyetlige sahip olmaksizin, zilyetlik

havalesi yoluyla (ZGB Art. 924) escrow konusunun zilyetligini devredebilir!?,

Escrow konusunun miilkiyetinin escrow aracisina devredilmedigi durumlarda, temel
s6zlesmenin tarafinin haklar1 kisitlanmakla birlikte malik sifat1 korunur'®. Temel iliskinin
tarafinin escrow sozlesmesinin akdedilmesiyle escrow konusu iizerindeki tasarruf yetkisi
kisitlanir. Eger temel iligkinin tarafi iflas ederse escrow konusu iflas masasida yer alir!®,
Escrow aracist iflas durumunda hacze karsi ne miilkiyet iddiasinda bulunabilir ne de kisisel bir
hak ileri siirebilir. Bu durumda escrow aracist escrow konusunu teslim etmekle yiikiimliidiir
(IIK m. 219/2-SchKG Art. 232). Belirtilen teslimatin séz konusu escrow iliskisinin amacim1
ortadan kaldiracagi soylenebilir. Biitiinliigi saglamak adina, alacaklinin rehnin paraya

cevrilmesi hakki bulunan escrow iligkilerinde dahi teminat altina alinan nesnenin (escrow

konusunun) iflas masasina eklenebilecegi, ancak haciz hakkmin sakli kaldig1 ifade edilebilir %,

Borglunun iflasinda oldugu gibi haciz ve hapis hakki i¢in de ayni durum gegerlidir:

Borglu, teminat altina alinan nesnenin (escrow konusunun) miilkiyetini elinde tutuyorsa, bu,

100 Usta (n 1) 75.

101 Eisenhut (n 6) 200; Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 56.

102 Eisenhut (n 6) 203; Ekici (n 1) 221; Deviren (n 43) 115; Antalya (n 58) 275; Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir
(n 50) 62.

103 Eisenhut (n 6) 203.

104 Eisenhut (n 6) 203.

105 Gerster (n 3) 106; Eisenhut (n 6) 203.
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icraya esas teskil etmeye devam eder!®.

Doktrinde kimi yazarlar, escrow sozlesmesinde temel sdzlesmenin tarafinin escrow
konusunun miilkiyetinden mahrum birakilmas1 gerektigi, aksi takdirde bor¢lunun nesneyi
istihkak davasiyla (TMK 683/ZGB Art. 641 Abs. 2) uyarinca istedigi zaman (herhangi bir
gerekce gdstermeksizin) escrow aracisindan talep edebilecegi goriisiindedir!®’. Bu goriis kabul
edilecek olursa, tiim escrow sozlesmeleri, temel s6zlesmenin tarafi escrow konusunun miilkiyet
hakkma sahip olmaya devam ettigi i¢in (istisnai olarak, escrow konusu cins borcu niteliginde
bir taginir olmadig: siirece) teminat amacini yerine getirmek konusunda tamamen basarisiz
olur!'%®, Bunun yerine, bugiin genellikle escrow sdzlesmeleri olarak akdedilen teminat iglemleri,
her zaman escrow konusunun miilkiyetinin devrini saglamali, yani teminat yoluyla miilkiyetin

li¢ tarafli devri seklinde yapilandirilmalidir!'®,

Escrow konusunun temel so6zlesmenin tarafinin miilkiyetinde kaldig1 escrow
sozlesmelerinde, temel s6zlesmenin tarafinin escrow konusunun iadesini istihkak davasi (TMK
m. 992/ZGB Art. 641) yoluyla, istedigi zaman escrow aracisindan talep edip edemeyecegi veya
veya elatmanin 6nlenmesi yoluyla escrow konusunun korunup korunamayacagi sorusu ortaya
¢ikmaktadir. Ozellikle malik olan temel sdzlesme tarafinin zilyet olan escrow aracisma karsi
ancak ve ancak zilyedin miilkiyet iddiasinda bulunmasi, yani haksiz zilyet olmasi1 halinde bir
hak talebinde bulunabilecegi tartismasiz oldugundan, bu goriis kesin olarak reddedilmelidir''°.
Yasa koyucunun kanundaki diizenlemede “haksiz olarak elinde bulunduran kimseye karsi”
ifadesinden bu sonuca varilabilir'!'.  Zilyetlik, ayni haklardan veya borglar hukuku

kapsamindaki sahsi haklardan dogabilir!!?

. Miilkiyetin devredilmedigi escrow iliskilerinde
escrow aracisina escrow konusu lizerinde ayni bir hak taninmasa bile, kira sdzlesmesi, genel

saklama sozlesmeleri orneklerinde oldugu gibi malikin rizasiyla kiralananin zilyetliginin

106 Bisenhut (n 6) 200. ABD’de escrow konusu escrow aracisinda muhafaza edilirken, escrow konusunun hukuki
olarak temel sozlesmenin taraflar1 arasinda “askida” oldugu ve temel sozlesmede belirlenen kosulun
gergeklesmesiyle gegemise etkili bir sekilde sonu¢ doguracaktir. Belirtilen goriis kabul edilirse, escrow
konusunun escrow aracisina tesliminden itibaren hacze konu olamayacagi belirtilmektedir (Ekici (n 1) 61;
Eisenhut (n 6) 195-197).

107 Bkz. Josef Gellis, Softwarelizenz: Die Stellung des Lizenznehmers be Verdiusserung des Schutzrechts durch
den Lizengeber oder bei dessen Konkurs (Schulthess 2005) 448; Blickenstrofer (n 7) 235.

108 Blickenstrofer (n 7) 235.

109 Eisenhut (n 6) 203.

10 Eisenhut (n 6) 204; Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 326.

1 Bkz. TBK m. 683/Il ve ZGB Art. 641.2.

12 Oguzman/Seli¢i/Oktay Ozdemir (n 50) 60.
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devrinde borglar hukuku uyarinca (nitelikli) zilyetlik devredilir'!®. Bu durum, malik olan temel
iliskinin tarafinin (en azindan) escrow iligkisinin devam siiresince miilkiyet iddiasini ileri
siiremeyecegi anlamina gelir. Belirtilen durumda malik, escrow aracisina karsi sozlesmede yer
alan ylikiimliiliikklere aykiriliktan dogan davalar1 agabilecegi gibi escrow konusunun zarara
ugramast durumunda haksiz fiil hiikiimleri kapsaminda tazminat davasi ve escrow aracisinin
fiilleri su¢ teskil etmesi durumunda escrow aracisina karsi ceza davasi acabilir!'*. Escrow
konusu iizerinde malikin rizasiyla zilyetlige sahip olan escrow aracisina karsi elatmanin

onlenmesi davasi agilamaz !>,
2. Escrow Aracisinin Zilyetlik Durumu
a. Escrow Aracisinin Dolaysiz-Fer’i Zilyet Olmasi

TMK m. 974 hitkkmiinde,; “Zilyet, bir sinirlt ayni hak veya bir kisisel hakkin kurulmasini
va da kullanilmasin saglamak icin seyi baskasina teslim ederse, bunlarin ikisi de zilyet olur.
Bir seyde malik sifatiyla zilyet olan asli zilyet, digeri fer'i zilyettir. ”, taginirlarda zilyetlik hususu
diizenlenmistir. Ayrica TMK m. 975’e gore; “Bir seyde fiili hakimiyetini dogrudan dogruya
stirdiiren kimse dolaysiz zilyet, baska bir kisi araciligi ile siirdiiren kimse dolayl zilyettir”,

seklinde dolayli ve dolaysiz zilyetlik ayrimi yapilmistir''®,

Escrow sozlesmesi taraflarinca veya taraflardan birisince escrow konusunun fiziki olarak
escrow aracisina teslim edilmesi durumunda; escrow aracisi genel saklama sozlesmesindeki
saklayanin zilyetliginde oldugu gibi escrow konusu iizerinde fiili hakimiyet sahibi olur'!’.
Bundan dolay1 escrow aracisy, TMK m. 975’e gore (ZGB Art. 919.1) anlaminda dolaysiz

(dogrudan) (unmittelbarer Besitzer) zilyettir!''8

. Escrow aracisi, escrow konusunu temel
iliskinin bir tarafindan teslim almaktadir ve TBK m. 974 (ZGB 920) anlaminda fer’i zilyettir
(unselbststindiger Besitzer)''®. Teslim eden temel iliskinin tarafinn ise dolayli-asli zilyet

oldugu sdylenebilir'?’. Temel sdzlesmedeki kosul gerceklesinceye kadar bu zilyetlik devam

113 Zilyetligin hakli oldugunun iddia edilmesi istihkak davasinda davali konumunda olan escrow aracisi agindan
bir itiraz teskil eder (Oguzman/Selici/Oktay Ozdemir (n 50) 317).

14 Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 317.

115 Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 326.

116 Bkz. Oguzman/Selici/Oktay Ozdemir (n 50) 319 vd.; Sirmen (n 50) 48 vd.

117 Sirmen (n 50) 40.

18 Sirmen (n 50) 48-65; Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 59; Antalya (n 58) 217 vd.; Gerster (n 3) 72;
Eisenhut (n 6) 200; Ekici (n 1) 46; Usta (n 1) 75; Keskin (n 3) 104.

119 Eisenhut (n 6) 200; Ekici (n 1) 46.

120 Gerster (n 3) 72; Ekici (n 1) 220.
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eder; kosulun gergeklesmesi durumunda asli zilyetligi kaybeder'?!.

Belirtildigi sekilde dolaysiz fer’i zilyet olan escrow aracist emin sifatiyla zilyet
sayilacagindan escrow aracisindan, escrow konusu iizerinde iyiniyetle ayni hak edinenin bu

hakki TMK m. 988 uyarinca korunur'?,
b. Escrow Aracisinin Zilyet Yardimcisi Niteliginde Olmamasi

Zilyet yardimciliginda esya lizerindeki fiili iktidar baskasi i¢in kullanilir ve bir tabiiyet
s6z konusudur'?®. Zilyet yardimcismin (Hizmet zilyetligi-Besitzdienerschaft) sey iizerinde ayni

bir hakki bulunmadig gibi sahsi bir hakki da bulunmamaktadir'*.

Escrow aracisinin temel iliskinin taraflariyla bir bagmmlilik ve emir talimat iligkisi
bulunmamaktadir'. Bagmsizlik unsuru escrow aracisinmn  zilyet yardimcisi olarak

nitelendirilmesine engel olmaktadir'26.

Temel iliskinin taraflari, ylikiimliliiklerinin yerine getirilmesi konusunda gilivence
olusturulmast amaciyla; escrow sozlesmesindeki hiikiimlere bagli olan ve gerektiginde
sozlesmedeki yilikiimliiliklerin yerine getirilmesi i¢in savunma araglarma sahip olan 6zerk-
bagimsiz bir escrow aracisinin bulunmasm isterler'?’. Escrow aracisi, escrow iliskisine dayali
olarak escrow konusu fiizerinde fiili hakimiyete sahiptir. Zilyet yardimcisi olarak escrow
konusunun escrow aracisina teslimi teminat amacinin yerine getirilmesi agisindan elverisli
nitelikte olmadigindan, escrow aracisinin zilyet yardimcisi olmasinin kararlastiriimasi

s6zlesmenin niteligine uygun diismemektedir'?®,

121 Ekici (n 1) 220.

122 Ekici (n 1) 46.

123 Sirmen (n 50) 51 vd. Zilyet yardimcisinin zilyet olmadigma iliskin bkz. Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50)
123.

124 Selahattin Sulhi Tekinay, Sermet Akman, Halik Burcuoglu ve Atilla Altop, Esya Hukuku Cilt-1 (5. Basi, Filiz
Kitabevi 1989) 64. “Baskast i¢in zilyet” ile “zilyet yardimcilig1” kavramlar1 hakkindaki tartigsmalar konusunda
bkz. Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 62 vd.; Antalya (n 58) 206.

125 Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 62.

126 Gerster (n 3) 85; Kirca (n 1) 55.

127 Gerster (n 3) 72; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop (n 120), 62-63. Zilyet yardimciliginda fiili hakimiyetin ne
sekilde kullanilacag1 konusunda karar verme yetkisi zilyede aittir. Mal1 kullanma bigiminin zilyet olan tarafin
talimatina gore belirlenir. Zilyet, zilyet yardimcisina her zaman mali kullanma bigimi konusunda talimat verme
yetkisine sahiptir. Belirtilen niteliklerin escrow soézlesmesinin teminat amacina uygun olmadigi agiktir
(Oguzman/Selici/Oktay Ozdemir (n 50) 63; Antalya (n 58) 206 vd).

128 Eisenhut (n 6) 201.
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c¢. Zilyet Olarak Escrow Aracisinin Yiikiimliiliikleri

Genel saklama sozlesmesinde oldugu gibi escrow aracisi escrow konusunun zilyetligine
miidahale durumunda aktif bir bicimde TMK 981-983’te (ZGB Art. 931-933) diizenlenen

zilyetligin korunmasi yontemlerine) basvurmakla yiikiimliidiir'*’.

Escrow aracisina karsi istihkak davasi agilmadigi veya escrow konusuna el konulmadigi

.o .o . . PRy 130
stirece, escrow konusu iizerinde escrow aracisinin zilyetligi devam eder'””. Escrow aracisnin
TMK m. 988 uyarmca emin sifatiyla zilyet olmasi nedeniyle, escrow aracisindan miilkiyet veya
baska bir ayni hak kazanilmig olunmasi veya kazandirict zamanaguni ile miilkiyet ya da baska

bir ayni hak kazanilmis olunmast halinde, istihkak davasi reddedilmelidir "',

d. Escrow Konusunun Escrow Sozlesmesi Disinda Uciincii Bir Kisi Tarafindan

Muhafaza Edilmesi

Uygulamada kimi escrow sozlesmelerinde, escrow aracist bankadan bir kasa kiralayarak
escrow konusunu bu kasa igerisinde muhafaza eder. Bu durumda kasanin sahibinin escrow
konusu iizerinde zilyetligi s6z konusu olmamaktadir. Taraflar arasindaki zilyetlik iliskisi

belirtilen durumdan etkilenmemektedir'32.

3. Escrow Konusunun Sézlesme Disinda Bir Tarafca Muhafaza Edilmesi

Temel s6zlesmenin taraflarinin, escrow aracisina escrow konusunun muhafaza edilmesi
ile baglantili olarak bunu aralarindaki iligki disinda doérdiincii bir tarafa tevdi etmesi konusunda
talimat vermesi miimkiindiir'**.Ornegin; escrow konusu olarak kiymetli evrak
kararlastirildiginda bunun tasarruf yetkisine sahip tek yetkili olarak escrow aracisi adma
bankada muhafaza edilerek, yalnizca escrow aracisinin bankaya karsi teslim talebinde
bulunabilmesi hakkina sahip oldugu sdzlesmeler kararlagtirilmaktadir'**. Bu durumda, escrow
konusunun miilkiyeti escrow aracist yerine sozlesme disindaki tiglincii bir tarafa
devredilmektedir. Escrow aracisi belirtilen tarafa karsi bor¢lar hukuku kapsaminda bir alacak
hakkma sahip olur.Uygulamada escrow aracist escrow konusunu bir bankaya gondermekte

veya temel iligkinin taraflarindan banka hesabmna gonderilmesini istemektedir. Escrow

129 Gerster (n 3) 72.

130 Ekici (n 1) 169.

131 Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 318.

132 Gerster (n 3) 73; Sirmen (n 50) 51.

133 Eisenhut (n 6) 200. Bankada kasada paranin saklanmasi durumunda bankanin zilyetliginin niteligi ve zilyetlige
iliskin hiikiimlerin uygulanmasina iliskin tartismalar hakkinda bkz. Antalya (n 58) 212-213.

134 Eisenhut (n 6) 200; Usta (n 1) 67.
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aracisinin escrow konusunu muhafaza edilmesi i¢in harici bir saklayiciya devredip
devredemeyecegi ve bu durumda taraflarm zilyetliklerinin degisip degismeyecegi somut olay

ozelinde degerlendirilmelidir.

Temel iligkinin taraflar1 ile banka veya sdzlesme disindaki taraf arasinda dogrudan bir
hukuki iliski bulunmamaktadir. Bu nedenle sdzlesmenin taraflar1 dogrudan bankaya veya
s6zlesme disindaki tarafa kars: talepte bulunamaz'®. Taleplerini escrow aracisina kars ileri

surebilir.

S6z konusu durumda, alt kira s6zlesmesi ve intifa hakki verilmesine iligkin s6zlesme
ornegine benzer sekilde escrow iliskisi disindaki escrow konusunu muhafaza eden taraf, escrow
konusu {izerinde dolaysiz fer’i zilyetlige sahipken; escrow aracist dolayli zilyet

konumundadir'3°,

Escrow aracis1 hangi tarafa, neyin ve ne zaman teslim edilecegi konusunda

yetkilendirilmelidir.
C. Escrow Konusunun Iadesinden Sonra Zilyetlik ve Miilkiyet Durumu

Escrow sozlesmesinde belirlenen kosul gergeklestiginde, escrow aracisi escrow
sOzlesmesinde belirlenen tarafa (genellikle temel iligkinin bir tarafina) escrow konusunu

devretmelidir. Boylelikle escrow aracisi escrow konusu iizerindeki zilyetlik ve miilkiyeti
kaybeder.

Uygulamada akdedilen bilgisayar programlarina iligkin escrow sézlesmesinde bu konuda
bir istisna belirlendigi goriilmektedir. Bilgisayar programinda bir sorunla karsilagilmasi
durumunda sorun c¢oziilene kadar kaynak kod temel sozlesmenin taraflarindan birine
verilmektedir. Kaynak kod kullanilarak sorunun ¢oziilmesinden sonra temel sdzlesmenin tarafi

137 Escrow aracisma

kaynak kodu escrow aracisina iade etmekle yilikiimli kilmaktadir
muhafaza etmesi i¢in verilecek olan esyalar, sadece kaynak koddan ibaret degildir. Depolanan
seyler; kullanim kilavuzu, programin fonksiyonlar1 ile ilgili agiklamalar, kaynak kodun
depolandig1 araglar (cd, dvd gibi), kaynak koda erisim i¢in gerekli olan parola ve sifreler,
semalar, kaynak kodun derlenmesi ile nesne kodu olusumunu saglayacak olan derleyici

(compile) programlari, derleyici programinin nasil kullanilacagini agiklayan belgeler vb. olmak

135 Eisenhut (n 6) 206; Usta (n 1) 74.

136 Eisenhut (n 6) 200; Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 318.

137 Bkz. Kamil Mehdiyev, ‘Kaynak Kod Escrow Sozlesmesi’ i¢ Bilgehan Cetiner ve Abdullah Furkan Korkmaz
(edr) Teminat Hukuku (Seckin Yayincilik 2023) 1365-1391; Usta (n 1) 88.
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iizere; programin desteklenmesi, degistirilmesini ve siirdiirlilebilmesini saglamak iizere
sayilanlar ¢ogaltilabilir'*®, Belirtildigi sekilde usb, cd, dvd gibi cisimlendirilerek devredilen

nesneler zilyetlik ve miilkiyete konu olabilirken; program igerigi fikri miilkiyet konusudur'°.

Escrow konusunun miilkiyetinin hangi tarafa gececegi temel islemdeki sartin gerceklesip
gerceklesmemesine gore belirlenir. Sart gerceklesmesine ve zilyetligin temel sozlesme
taraflarindan birine devri mecburiyeti dogmasina ragmen escrow aracisi tarafindan geri
verilmiyorsa; istihkak davasi acilsa bile escrow sozlesmesinde diizenlenen hiikiimler
uygulanmali veya sozlesmede hiikiim bulunmamasi durumunda benzer sozlesmelerdeki

hiikiimler (genel saklama sdzlesmesi, vekalet szlesmesi gibi) uygulanmalidir 0.

Escrow sOzlesmesi sona erince escrow aracisinin, escrow konusunu geri verme borcu
bulunmaktadir. Bu durumda malik olan temel sdzlesme tarafinin zilyet olan escrow aracisina
kars1 istihkak talebi ile aralarindaki escrow sozlesmesinden dogan geri verme talebi yarisir.

Belirtilen talepler bagimsiz olarak dogarak varhiklarm siirdiirmektedir'*!.

SONUC

Isimsiz sdzlesme niteliginde olan escrow sdzlesmesi, taraflar arasinda daha onceden
yapilmis olan bir temel s6zlesmedeki bor¢larin ifasini teminat altina almak amaciyla, ifaya konu
olan esya veya malvarlig1 degerlerinin, sdzlesmeye taraf olmayan, tarafsiz ve giivenilir liglincii
bir kigiye (escrow aracisina) devredilerek, iiclincii kisinin sdzlesmede belirlenen sartin veya
belli durumun ger¢eklesmesine kadar ifa konusu seyi (escrow konusunu) muhafaza etmesini,
boylelikle taraflarm bunlar iizerinde tasarrufta bulunmalarini engellenerek ifaya iligkin teminat
olusturmasinin amaglanildigi s6zlesme, olarak tanimlanabilir. Escrow sozlesmesinin temel
amaci, temel sozlesme adi verilen sozlesmenin taraflar1 arasindaki sozlesme iliskisinden
kaynaklanan borglarin ifasmin teminat altina alinmasidir. Uygulamada temel sdzlesmenin
tiriine gore; kaynak koda escrow sozlesmesi, online escrow sozlesmesi, bitcoin escrow
sOzlesmesi, satis sozlesmesi hususunda diizenlenen escrow sdzlesmesi ve escrow hesabi gibi

escrow sozlesmesi ¢esitlerine rastlanilmaktadir.

138 Usta (n 1) 89-90.

139 Eisenhut (n 6) 5; Usta (n 1) 90; Gerster (n 3) 59 vd.

140 Zilyedin, esya iizerinde hakimiyet kurmasini saglayan bir hukuki iliski i¢inde yani énceki zilyedin iradesi ile
zilyetligi kazanan bir kimse ise ve kazanmaya yol acan hukuki sebebin sona ermesi sebebiyle zilyetligi geri
verme mecburiyeinde kalrsa TMK m. 993-995 hiikiimlerinin uygulanmayacagi konusunda bkz.
Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 130.

141 Oguzman/Seligi/Oktay Ozdemir (n 50) 320.
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Calismamizin  esas konusunu escrow sozlesmesinin esya hukuku acisindan
incelenmesidir. Escrow szlesmesine escrow aracisina teslim edilmesi kararlastirilan escrow
konusunun, kural olarak bir taginir esya niteligini tasimasi gerektigi belirtilmekteyse de
giinlimiizde bulut teknolojisi kullanilarak taginir niteligi bulunmayan nesnelerin de escrow
sOzlesmesine konu olmast miimkiindiir. Taginmazlar ise istisnai hallerde (6rnegin; mortgage

sistemi gibi) escrow sdzlesmesine konu olabilir.

Escrow sozlesmesinde, escrow aracisinin escrow konusu iizerinde tasarrufta bulunma ve
kontrol hakki bulunmaktadir. Bu husus ya miilkiyetin devredilmesiyle ya da nitelikli zilyetligin
devri ile saglanabilir. Escrow konusunun nitelikli zilyetliginin yani sira miilkiyetinin escrow
aracisina devredilip devredilmedigi taraflarin gercek ve ortak iradelerine gore belirlenmelidir.
Escrow sozlesmesinde kural olarak escrow konusunun miilkiyeti, escrow konusunu devreden
tarafta kalmakta; miilkiyet durumunda degisiklik olmamaktadir. S6zlesmesinde miilkiyetin
devrine iligkin bir diizenleme bulunmuyorsa; escrow konusunun miilkiyetinin escrow aracisina

devredilmedigi ve miilkiyet iizerinde bir degisiklik bulunmadigi kabul edilmelidir.

Escrow konusunun, escrow aracisina teslim edildiginde miilkiyetinin escrow aracisina
gececeginin kararlastirildigi sozlesmelerde taraflar arasinda inangl islem s6z konusu olur. Bu
sozlesmelerde, escrow konusunun miilkiyeti escrow aracisina devredilirse; escrow konusu
escrow aracismin iflas masasinda yer alabilir ve hacze konu olabilir. Taraflar escrow aracisini
secerken bu hususu dikkate almalidir ve giivenilir bir escrow aracisi belirlenmelidir. Miilkiyetin
escrow aracisina devredildigi escrow iliskilerinde, escrow aracist escrow konusunun
miilkiyetini teminat amaciyla, yani kendi menfaati i¢in degil, temel sdzlesmenin taraflarinin
menfaati i¢in elinde bulundurdugundan, escrow aracist vekalet sdzlesmesindeki iligkisindeki
vekile benzer bir konuma sahip oldugundan vekalet sézlesmesine iliskin hiikiimler bu
sozlesmelere kiyasen uygunabilir. Escrow konusunun miilkiyeti escrow sozlesmesinde
belirlenen tiim kosullarin yerine getirilmesiyle kendiliginden (eo ipso) borgludan alacakliya
devredilip devredilemeyecegi tartismalidir. Uygulamada bu tiir escrow sozlesmelerine

rastlanirsa da bu sozlesmeler ¢ok fazla tercih gormemektedir.

Escrow iligkilerinde, escrow konusunun nitelikli zilyetligi her zaman escrow aracisina
devredilir. Boylelikle miilkiyet devri olmaksizin escrow konusunu teslim edenin tasarruf yetkisi
kisitlanmaktadir; temel iligkinin tarafinin malik sifat1 korunur. Borglu, teminat altina alinan
nesnenin (escrow konusunun) miilkiyetini elinde tutuyorsa, bu, icraya esas teskil etmeye devam

eder. Malik olan temel iliskinin tarafinin escrow iligkisinin devamu siiresince miilkiyet iddiasini
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ileri siiremeyecektir. Belirtilen durumda malik, escrow aracisina karsi s6zlesmede yer alan
yiikiimliiliikklere aykiriliktan dogan davalar1 agabilecegi gibi escrow konusunun zarara ugramast
durumunda haksiz fiil hiikiimleri kapsaminda tazminat davasi ve escrow aracisinin fiillerinin
su¢ teskil etmesi durumunda escrow aracisina karsi ceza davasi agabilir. Bu durumda, escrow
aracist dolaysiz fer’i zilyettir. Escrow aracist escrow konusunun zilyetligine miidahale
durumuna karst zilyetligin korunmasi yontemlerine basvurmakla yilikiimlidiir. Escrow
aracisinin  zilyet yardimcist olmasmin kararlastirilmasi sozlesmenin niteligine uygun
diismemektedir. Temel s6zlesmenin taraflarinin, escrow aracisina escrow konusunun muhafaza
edilmesi ile baglantili olarak bunu aralarindaki iliski diginda dordiincii bir tarafa (6rnegin;
banka) tevdi etmesi konusunda talimat vermesi miimkiindiir. Bu durumda zilyetlik

durumlarinin degisip degismedigi somut olayin 6zelliklerine gore belirlenmelidir.

Escrow konusunun miilkiyetinin hangi tarafa gececegi temel islemdeki sartin gerceklesip
gerceklesmemesine gore belirlenir. Sart gerceklesmesine ve zilyetligin temel sozlesme
taraflarindan birine devri mecburiyeti dogmasina ragmen escrow aracisi tarafindan geri
verilmiyorsa; istihkak davasi acilsa bile escrow sozlesmesinde diizenlenen hiikiimler
uygulanmali veya sozlesmede hiikiim bulunmamasi durumunda benzer sozlesmelerdeki

hiikiimler uygulanmalidir.
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Yazar Beyam
Yazarlarin Katkilari Bu galigma tek yazarlidir.

Mali Destek Yazar, bu ¢alismanin arastirilmasi, yazarlig1 veya yaymlanmasi i¢in herhangi bir finansal
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